
空き駐車場問題を解決する



駐車場のあり方を

もっと自由に。

昨今、都市部を中心に車離れが進み、マンションや

ビルの駐車場に空きが目立ち始めています。 

特に機械式駐車場は、定期的な機器メンテナンスに

コストがかかり、 駐車場の空きスペースをそのまま

にしておくことは、合理的ではありません。 

私たちは、空いた駐車スペースを、

収納スペースとして生まれ変わらせます。

車と収納が共存する社会を、あたりまえに。



会 社 概 要



３つのコア事業

空き駐車場をトランクルームへ

活用のご提案

お客様の状況に合わせた

駐車場の収益改善に関する

コンサルティング業務

今よりさらなる電気代の

削減をご支援する

コンサルティング業務

開発/販売

駐車場
収益改善支援

電気代
削減支援

駐車場の「空き」問題を解決し、

資産価値の向上を多角的に

目指します。



会 社 概 要

立体駐車場収納ユニット（P-Cube）の開発・販売

駐車場の収益改善に関する総合コンサルティング

電力コンサルティング（LED照明化・電子ブレーカー等の工事対応含む※1,500棟での導入実績）

事業内容

代表取締役社長　山田 智裕代表者

2022年4月15日（2016年より共同代表として運営してきた事業を発展的に継承）設立
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当社製品（P-Cube）が、公益財団法人 東京都中小企業振興公社の

「中小企業ニューマーケット開拓支援事業の支援対象製品」として認定
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都内の中小企業が開発した

優れた製品、技術、サービスに対し、

売れる仕組みや販路開拓を支援する

「ニューマーケット開拓支援事業」に選ばれました。

は、都の支援をいただきながら販売を進めている製品です



主 要 取 引 先

朝 日 管 理 株 式 会 社

株 式 会 社 穴 吹 ハ ウ ジ ン グ サ ー ビ ス

伊 藤 忠 ア ー バ ン コ ミ ュ ニ テ ィ 株 式 会 社

株 式 会 社 稲 葉 製 作 所

N E C キ ャ ピ タ ル ソ リ ュー シ ョ ン 株 式 会 社

株 式 会 社 関 西 都 市 居 住 サ ー ビ ス

ク ラ シ テ 株 式 会 社

株 式 会 社 合 人 社 計 画 研 究 所

シャ ー プ フ ァイナ ンス 株 式 会 社

新 明 電 材 株 式 会 社

住 友 林 業 レ ジ デ ン シャ ル 株 式 会 社

大 和 ラ イ フ ネ ク ス ト 株 式 会 社

株 式 会 社 東 急 コ ミ ュ ニ テ ィ ー

東 洋 コ ミ ュ ニ テ ィ サ ー ビ ス 株 式 会 社

株 式 会 社 日 鉄 コ ミ ュ ニ テ ィ

日 本 ハ ウ ズ イ ン グ 株 式 会 社

野 村 不 動 産 パ ー ト ナ ーズ 株 式 会 社

伏 見 管 理 サ ー ビ ス 株 式 会 社

ホ ー ムラ イ フ 管 理 株 式 会 社

三 井 不 動 産 レ ジ デ ン シャ ル サ ー ビ ス 株 式 会 社

三 井 不 動 産 レ ジ デ ン シャ ル リ ース 株 式 会 社

三 菱 電 機 フ ィ ナ ン シャ ル ソ リ ュー シ ョ ンズ 株 式 会 社

ヤ マ ト 電 機 株 式 会 社

株 式 会 社 ユ ニ ホ ー  　 　 　 　 　 　 　 　 　  そ の 他 多 数

多くの分譲マンション・賃貸マンションの管理会社様と
お付き合い・お取引をさせていただいております



顧問・メンター

日興証券株式会社取締役社長

日興コーディアルグループ取締役会長兼社長

日本証券アナリスト協会会長

株式会社信越化学工業社外取締役、

株式会社一休の取締役会長を歴任

現在は認定NPO法人金融知力普及協会の理事長並びに

株式会社ウィーンの森の会長をつとめている

金 子  昌 資
顧 問

株式会社NTTデータ常務取締役

株式会社NTTデータシステムズ社長

株式会社ネットマーク社長を歴任

メ ン タ ー

大 橋  純

株式会社住友銀行（当時）取締役

株式会社日本総合研究所専務を歴任

メ ン タ ー

小 西  湛 夫



背 景



駐車場が空いていてなんとかしたい

荷物が多くて部屋が狭い

10年以上、マンションへLEDや電子ブレーカーなど
電気設備のご支援を長くさせていただく中で

オーナー様やご入居者様、管理者様からこういった
お悩み、お困りごとをいただくようになりました。



マンション駐車場の空きが社会問題化している現実。
多くのメディアでも取り上げられています。



※2025年2⽉末時点

⽴ 体 駐 ⾞ 場 の 現 状

機 械 式 駐 ⾞ 場 の 累 計 収 容 台 数 が
3 2 0 万 台 を 突 破。

マ ン シ ョ ン な ど の 駐 ⾞ 施 設 は 、
⼀ 定 台 数 以 上 の 駐 ⾞ 施 設 の
附 置 が 義 務 と な っ て い る

機 械 式 駐 ⾞ 場 は 年 々  増 加

し か し、
機 械 式 駐 ⾞ 場 の 利 ⽤ 者 は 減 少

・ ・



1 公共交通機関の発達

2 カーシェアリングの普及

3 若者の⾞離れ、⾼齢者の免許返納

4 ライフスタイルの変化

機 械 式 駐 ⾞ 場 の 利 ⽤ 者 数 が 減 少 し て い る 理 由

都市部は交通機関が発達しており
⾞を持たなくても⽣活が可能

⾞を所有する維持費を考えると、
カーシェアやレンタカーを利⽤した⽅が割安

⾞を所有するステータスが薄れ、
経済合理性を考え⾞を持たない⼈が増加

ワンボックス、SUV、軽⾃動⾞などの⼈気で
⾞⾼1,550mmの機械式駐⾞場のニーズが減少



1 外部に駐⾞場を貸出 2 機械式駐⾞場を解体して平⾯化

従 来 の 空 き ス ペ ー ス 解 決 ⽅ 法

・セキュリティー⾯での問題
・分譲マンションの場合、
　収益事業となるため税⾦が発⽣

・解体、平⾯化するのに多額の費⽤が必要
・駐⾞場利⽤者が⼀定数いれば、
　駐⾞台数を減らすことは難しい

しかし… しかし…

実施を⾒送るケースも多く、空⾞課題がそのままになってしまうことも。



P - C u b e と は



は、オーナーには収益を、利用者には便利な収納スペースを提供します

機械式駐⾞場向けトランクルーム

「P-Cube」は、置くだけ

稼働中の機械式駐車場の空きスペースに
設置できるトランクルームです。
これまで収益を生んでいなかった空き区画を
新たな収益源に変えることができます。

P-Cubeは軽車両となります

車輪付きで、移動も可能



は、複数の特許を取得しオンリーワンサービスを提供します

特許名

特許概要

特許名

特許概要

⽴体格納庫及びその使⽤⽅法
（特許第3906328号）

⽴体駐⾞場のうち、⼊庫可能⾼さ1.8M以
下のパレット（駐⾞板）などのデッド
スペース（現在利⽤できていない場所）を
有効に使うことを可能とした活⽤法

⾞両及び設置⽅法
（特許第6976015号）

駐⾞スペースに設置されることにより
収納スペースとしても機能する1つ以上の
収納部を持つ⾞両であり、移動制限の操作
により⾞輌が駐⾞スペースに載置される
設置⽅法



日本の職人技が生んだ、ハイクオリティ・トランクルーム

厳 し い 試 験 に 合 格 し た 安 ⼼ の 製 品

トランクルームは「100⼈乗っても⼤丈夫！」の稲葉製作所が制作。



製品ラインナップ



1 2

製 品 ラ イ ン ナ ッ プ

※トランクルームの扉カラーはどちらの製品もチャコールグレーとなります ▶︎ 



重量：約76kg / 個、床面積：0.90㎡（0.27坪）

製 品 ラ イ ン ナ ッ プ

(内寸)
出入り口

１つの駐車区画に４つのトランクルームを配置

1

真上からのイメージ図

背面パネル

1740cmタイプ



真上からのイメージ図

背面パネル

1

重量：約90kg / 個、床面積：1㎡（0.3坪）

製 品 ラ イ ン ナ ッ プ

出入り口

１つの駐車区画に４つのトランクルームを配置

(内寸)

1940cmタイプ

※1940cmタイプは設置条件があります 事前にご相談くださいませ



製 品 ラ イ ン ナ ッ プ

重量：約61kg / 個床面積：0.68㎡（0.21坪）

１つの駐車区画に6つのトランクルームを配置

出入り口

2

(内寸)
真上からのイメージ図

背面パネル



収 納 例

季節家電やレジャー用品、

大型家財や趣味の道具、

防災備蓄などしっかり収納



は、マンション防災備蓄庫としてもご活⽤いただけます

防 災 備 蓄 庫 と し て の 活 ⽤ 例



導⼊事例



導 ⼊ 事 例 （ 分 譲 マ ン シ ョ ン 管 理 組 合 ）

住人からも、週1回しか車に乗らなけれ
ば、駐車場代や車維持費を考えたら、所有
するよりもカーシェアの方が経済的、とい
う話も聞きました。

P-Cube導入理由を教えてください。

マンション全体収益の2〜3割程を占める
駐車場収益がなくなると、毎年プラスに
なっている余剰金がなくなる恐れがありま
す。だからこそ、住人が喜んでくれて収益
化も図れる対策を、できる限り早く実施し
ていくことは重要だと思うんです。

P-Cubeは駐車場の空き区画を有効活用でき
るので、住人の方がもっと借りてくれれば
いいと思っています。 現在、外でトランク
ルームを借りている人がいれば、マンショ
ンの敷地内で借りることができるP-Cubeは
利用価値が大きいため、今後借りる人が増
える可能性は高いと思います。

P-Cubeにキャンプ用品を収納して活用
している小さなお子様がいるご家庭か
ら、「今までマンションの入口で車を停
めてキャンプ用品を台車で自宅まで運
んでいたのですが、導入後は車をP--
Cubeに横付けしてそのまま収納ができ
るようになり、本当に助かっている」
と喜んで頂いています。

P-Cubeを活用している方からのお声は
どうですか？

その他にも、捨てるに捨てられないものを
収納したいというニーズもあるのではない
でしょうか。マンションの間取りは3LDKが
多く、ファミリー層が半分くらいを占めて
おり、トランクルームを借りている方は
ファミリーが多い印象です。

若者の車離れ、高齢者の免許返納などによ
り、10年後も駐車場が埋まっている可能性
は低いと感じ、管理組合としてP-Cube導入
を進めました。

マンションの駐車場契約はここ数年で減少
傾向となっており、100台近くの駐車場が
空いてしまっていて管理組合では以前から
問題となっていました。 



P-Cube導入理由を教えてください。

毎月1回行われる理事会でP-Cubeの話を
上げ、好意的でしたので、住人アンケー
トを行った結果、利用希望者がいました
ので、具体的導入に向けて理事会・総会
で検討を進め決議しました。

導入までの流れを教えてください。

駐車場がずっと空いており、今まで外部貸
しなどを中心に検討をしてきたが、収益性
の不満や全て空車が埋まらない見込みなど
から、他の利用方法を探していました。
いずれにせよ、駐車場の空車状況をこの
まま放置しておくわけにいかないという差
し迫った背景がありました。

若いファミリーが多いので、お子さんが
生まれて大きくなっていく過程でベビー
カーはじめモノなど荷物も増え、借りた
いニーズもどんどん増えていくと思いま
す。またテレワークも増えているので収
納スペースを必要とする方も多くなって
くると感じています。

きるととても楽だし助かります。導 ⼊ 事 例 （ 分 譲 マ ン シ ョ ン 管 理 組 合 ）

住人の方のトランクルームニーズは？

個人的には、ゴルフやスノーボード、キ
ャンプなどをやるのでその用品や用具を
入れたいですね。自宅からわざわざ持っ
てきて帰ってきたら持って帰るって本当
に面倒臭いですし、自宅に置いておくと
かなりスペースを取るんですよね。
大きくて運ぶのに苦労するものを収納で



導 ⼊ 事 例 （ 企 業 ： 再 春 館 製 薬 所 様 ）

P-Cube導入理由を教えてください。

例えば空き地に設置しているレンタルボ
ックスはオフィスから距離があるので、
物の出し入れの頻度を考慮してどこに格
納するのが良いか考えたときに、敷地内
にあるのが一番良いのではないのかと考
えました。

ただ製品を売るのではなく、この場所には
どういった製品や設置方法が適しているの
かなど、安全性の観点からもコンサルティ
ングしてもらえたのがありがたかったで
す。駐車場の空き問題に対するソリューシ
ョンとして、このような活用の仕方を知ら
なかったので、もっと多くの方に知っても
らいたいですね。

最初にイメージしていたものよりもしっ
かりと作られていて、完成度の高い製品
だなという印象を受けました。現場調査
もしっかり行っていただき、親身になっ
てご提案くださってというプロセスを踏
んで、出来上がりは期待値より高かった
ので、満足度はものすごく高いです。

導入してみての感想を教えてください。

事務所をリニューアルすることになったん
ですが、物を収納する棚は極力少なく最低
限にしようということになって、既存の荷
物をどこに整理しようか悩んでいました。
事建物資産の中で使っていない場所はない
か再度見直したときに、機械式駐車場で使
っていない場所があって、その駐車場の空
きスペースを上手く使えないかということ
になったのが発端です。

私たち素人だと何が良くて何がダメかよ
く分からない部分があって、単純に駐車
場のパレットの上に乗っかればいいって
思ってしまうんですけど、安全性を考え
ると裏側にこういった問題が潜んでい
て、このポイントを確認しないといけな
いですよといったようなプロ視点からの
アドバイスが非常に助かったのと同時に

安心感もありました。



メディアで多数紹介されています



拡大するトランクルーム市場

と

縮小する居住スペース



トランクルーム（収納庫）市場の拡⼤



⼀⼾当たり平均床⾯積と
トランクルーム（収納庫）市場規模の推移


